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Novela zdkont zdravotniho pojisténi od 1. 7. 2014

Ing. Antonin Danék

alez Ustavniho soudu, kterym

byl od 1. ledna letosniho roku

zruSen regulacni poplatek

za hospitalizaci ve vysi 100 K¢
za den, predstavuje v jiz tak napjaté bi-
lanéni rovnovéze systému pomérné vy-
znamny propad jeho pfijmd, konkrétné
pak u poskytovateli Iiizkovych zdravot-
nich sluzeb. V pfimé souvislosti je nutno
jesté pripojit dalsi vnéjsi vlivy, kterymi
jsou naptiklad , zmrazeni” platby za stat-
ni pojisténce od roku 2010 az do fijna
loiiského roku, zvyseni DPH, nekompen-
zovani néristu platd zdravotnického per-
sonalu apod.

1

Reakci na tuto situaci je pfijeti zako-
na ¢.109/2014Sb., ktery s ucinnosti
od 1. 7. 2014 novelizoval zakladni za-
kony zdravotniho pojisténi, tedy zakon
¢.48/1997 Sb., a zakon ¢.592/1992 Sb.,
oba ve znéni pozdéjsich predpisti, jakoz
i navazujici zdkony o VSeobecné zdra-
votni pojistovné Ceské republiky (z.
¢.551/1991Sb.) a o resortnich, oboro-
vych, podnikovych a dalgich zdravotnich
pojistovnach (z. ¢. 280/2012 Sb.).

ZVYSENI VYMEROVACIHO ZAKLADU
A PLATBY POJISTNEHO

Ve smyslu ustanoveni § 3c odst. 1 zéko-
na ¢.592/1992 Sb. se s ucinnosti od 1. 7.

Vazeni Ctenari,

od 1. ¢ervence byl
zvySen vymeéro-
vaci zaklad pro
platbu pojist-
ného pro osoby,
za které je plat-
cem  pojistného
stat. Jaké dopady ma tato nove-
la pro zaméstnavatele informuje
Ing. Antonin Danék.

N

Nasledujici stranky jsou vénovany
odpovédim na Vase dotazy — uvidi-
te, Ze je z ¢eho vybirat.

S pfanim pifjemného léta
Fleer

Lot

Lucie Cizkovska
odborna redaktorka

2014 zvysil vyméfovaci zdklad pro plat-
bu pojistného stitem za osoby, za kte-
ré je platcem pojistného stat, z castky
5829 K¢, platné od 1. listopadu 2013,
na 6259 K¢. Mésicni platba pojistného
za osobu, za kterou stat pojistné plati, se
zvysila od 1. 7. 2014 z dosavadni ¢astky
787 K¢ na 845 K¢ (13,5 % z ¢astky 6 259 K¢
po zaokrouhleni). To znamend, Ze za ka-
zdou osobu, za kterou plati pojistné
stdt ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 z.
¢.48/1997 Sb., obdrzi prislusna zdravot-
ni pojistovna od cervence 2014 mésicné
navic 58 K¢. Vzhledem k tomu, Ze osoby,
za které plati pojistné stat, predstavuji
vice neZ polovinu obyvatel Ceské repub-
liky, pribude timto opatfenim jesté v roce
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2014 do pfijmové stranky ceského systé-
mu vefejného zdravotniho pojisténi cca
2,1 mld. K¢, v dalsich letech pak rocné
priblizné dvojnésobek, tedy 4,2 mld. K¢.
Toto opatfeni nelze chépat jako izolova-
ny krok, nybrz jako soucast systémové-
ho feSeni bilanéni vyrovnanosti celého
systému.

ODPOCET OD DOSAZENEHO PRIJMU
ZAMESTNANCE

Jak se vySe uvedena zména projevi u za-
méstnavateld (a zaméstnanc) v souvis-
losti s placenim pojistného na zdravotni
pojisténi? Vymeérovaci zéklad pro platbu
pojistného stdtem je roven vysi odpoctu
od dosazeného piijmu u téch zameéstnan-
cll a zameéstnavateld, ktefi maji ze zakona
na uplatnéni odpoctu narok (viz déle).

Dotazy

I Dotaz
Odpisy — cena bytu

Obcan si v r. 2013 koupil byt v Praze, jehoZ
soucdsti jsou i podily na pozemcich (pod budo-
vou, hristé, okolo budovy). Byt obratem pro-
najal. Proti prijmiim pocitd skutecné ndiklady,
tj. hlavné odpisy. Je tfeba porizovaci cenu
bytu sniZit o hodnotu pozemkil a teprve z tak-
to poniZené potizovact ceny provddeét odpisy?
Zmeénilo se v tomto postupu néco od r. 2014?

I Odpovéd

K pfjmim z ndjmu, které se zdanuji
v ramci ustanoveni § 9 ZDP, 1ze uplatnit
vydaje skutecné nebo pausalni. Pokud
jste se rozhodl pro vydaje skutecné, lze
uplatnit i odpisy z majetku ve vlastnictvi.
U nemovitosti se vlastnictvi prokazuje za-
pisem v katastru nemovitosti.

Pokud byly v roce 2013 splnény pod-
minky pro odpisovani dle §26 ZDP, lze
k pifjmim z najmu dle § 9 ZDP uplatnit
i odpis hmotného majetku dle § 24 odst. 2
pism. a) ZDP, a to ze vstupni ceny, ktera je
v pifpadé koupé definovana jako pofi-
zovaci cena — §29 odst. 1 pism. a) ZDP.
Pozemky se neodpisuji — tato skutecnost
je stejna pro rok 2013 i 2014. Tzn., Ze kup-
ni cenu nemovitosti je nutno pro ucely
odpisovani poniZzit o hodnotu pozemki.

Hodnotu pozemkii, ktera se neodpisuje, 1ze
uplatnit do vydaji az v okamziku jejich
prodeje dle ustanoveni § 24 odst. 2 pism. t)
ZDP, ve znéni platném pro rok 2013 i 2014,
pokud se nebude jednat o prijem osvoboze-
ny od zdanéni dle § 4 odst. 1 ZDP.

Ing. Milena BureSova

ZMENA PRO ZAMESTNAVATELE

V souladu s aktudlné platnou pravni
tpravou lze uplatnit odpocet od dosaZze-
ného pifjmu za téchto znacéné specifickych
podminek:

* ndrok na uplatnéni odpoctu maze
pouZzit pouze zaméstnavatel, zamést-
navajici vice nez 50 % osob se zdra-
votnim postizenim z celkového pri-
mérného prepocteného poctu svych
zaméstnanct,

° u tohoto zaméstnavatele lze uplatnit

narok na odpocet jen v pripadé zamést-

nané osoby, které byl pfizndn invalid-
ni dtchod, a to bez ohledu na stuperi
invalidity,

odpocet je mozné narokovat i v pripa-

dé, kdy uvedené skutecnosti netrvaji

po cely kalendarni meésic.

I Dotaz
Pferuseni prohlaseni poplatnika

Mame brigidnika na prileZitostni price
na DPP, ktery dne 1. 1. 2014 podepsal pro-
hldSeni poplatnika dané z prijmii. Na mésic
Cervenec a srpen si sehnal jesté jednu brigddu
na DPP u jiného zaméstnavatele. MiiZe u nds
pferusit prohldseni poplatnika dané z prijmii
a podepsat ho u druhého zaméstnavatele, na-
priklad na 2 mésice, je-li to pro ného vijhod-
néjsi? Pokud ano, kde v prohldseni a jakym
zplisobem poznamenat tuto zménu?

I Odpovéd

Pravni uprava

* 8§38k odst. 1, 3 a 6 zdkona
¢.586/1992Sb., o danich z pfijmad,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
,ZDP*)

Podle § 38k odst. 1 ZDP je poplatnik po-
vinen prokazat platci dané skutecnosti
rozhodné pro poskytnuti mési¢ni slevy
na dani a dafiového zvyhodnéni do kon-
ce meésice, ve kterém nastaly. Platce
dané pak k témto skute¢nostem rozhod-
nym pro uznéni slevy a daniového zvy-
hodnéni pfihlédne od mésice, na jehoz
pocatku byly skutecnosti splnény, po-
depiSe-li poplatnik souc¢asné prohlaseni
k dani.

Podle §38k odst. 3 ZDP pobira-li po-
platnik za stejny kalendaini mésic mzdu
soucasné nebo postupné od vice plat-
ct, prihlédne k mésiéni slevé na dani
a k mési¢nimu danovému zvyhodné-
ni pouze jeden plitce dané, u kterého
uplatni poplatnik nirok a podepise pro-
hlaseni k dani.
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Z vyse uvedeného mj. vyplyva, ze od-
pocet 1ze uplatnit pouze u pozivatelu
invalidniho diichodu, a to jen u vybrané
skupiny zameéstnavatel. Narok na od-
pocet tedy nemaji Zddné jiné osoby jako
zameéstnanci, za které plati pojistné stat,
a ani osoby samostatné vydélecné ¢inné.
Céastka mési¢né odpocitatelnd od dosaZe-
ného pfijmu se tak pfi splnéni téchto pod-
minek zvysila od 1. 7. 2014 na 6 259 K¢,
v obdobi listopad 2013 — cerven 2014 bylo
mozné uplatriovat odpocet 5 829 K¢.
Pokud pozivatel invalidniho dtchodu
soucasné pracuje u dvou (pfipadné vice)
zaméstnavatelti, kdy kazdy z téchto za-
méstnavateld zaméstndva vice nez 50 %
osob se zdravotnim postiZenim z celkové-
ho priimérného prepocteného poctusvych
zameéstnanct, mize pozivatel dichodu
uplatnit odpocet (od 1. 7. 2014 ve vysi
6 259 K¢) u kazdého zaméstnavatele.

Podle § 38k odst. 6 ZDP mtiZe poplatnik
podepsat prohlaseni na stejné obdobi ka-
lendéarniho roku pouze u jednoho platce.

Z vyse uvedenych ustanoveni vsak ne-
vyplyva, zZe podepsané prohlaseni je au-
tomaticky platné po cely kalendaini rok,
poplatnik miiZe zapisem do prohlaseni
(do tabulky urcené k zdpisu zmén) jeho
platnost ukoncit, a to k urcitému datu.
Pak miiZze podepsat prohlaseni u jiného
zaméstnavatele, ktery k nému piihlédne
od pocatku nasledujictho mésice. Platnost
prohlaseni vsak nelze ukoncit zpétné.

V naSem konkrétnim piipadé poplatnik
v okamziku, kdy se rozhodne nastoupit
k druhému zaméstnavateli, mtZze zapi-
sem do prohlaseni u prvniho zaméstnava-
tele ukoncit jeho platnost napt. k 30. 6.a 1.
7. pak mtzZe podepsat prohlaSeni u dru-
hého zaméstnavatele. Stejné pak bude po-
stupovat po skonceni brigady, kdy k 31.
8. ukondf zapisem do prohlaSeni platnost
tohoto prohlaseni u druhého zaméstna-
vatele a 1. 9. znovu podepiSe prohldseni
u prvniho zaméstnavatele. V piipadé, Ze
poplatnik bude v pribéhu roku v nékte-
rych meésicich pobirat pifjem ze zavislé
¢innosti napf. u dvou platcii soucasné
a oba pifjmy budou zdanény zalohou
na dan (jeden pfijem z dtivodu podepsa-
ného prohlaseni a druhy pifjem z didvodu
prekroceni limitu pro srdzkovou dar),
bude povinen po skonceni zdariovaciho
obdobi podat dafiové pfizndni.

Shrnuti
V pribéhu roku lze provadét zmény
v prohlaseni, a to i zmény platnosti.

Zmeény se provadéji zapisem do prohla-
Seni (do tabulky urcené k zapisu zmén)
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k urcitému datu, zmény provedené v pri-
béhu mésice (nejpozdéji k poslednimu dni
meésice) jsou platné od pocatku nasledusji-
ctho mésice. Platnost prohlaseni vsak ne-
1ze ukoncit zpétné. V pripadé, Ze pfijmy
plynouci od vice platcii soucasné budou
zdanény zédlohou, je poplatnik povinen
podat po skonceni zdanovaciho obdobi
dariové prizndni.

Ing. Renata Konvi¢na

I Dotaz
Rekvalifikacni kurz

Firma, kterd md Zivnostenské oprdvneé-
ni na vedeni icetnictvi, md jako dodavatel
smlouvy o vedent iicetnictvi, mzdové a per-
sondlni agendy pro cizi firmy (ne pouze pro
vlastni potvebu). Firma posle svého zamést-
nance, kteryj md ukoncené stredoskolské vzde-
lani na gymnasiu (ne na odborné skole) na re-
kovalifikacni kurz mzdouvyjch vicetnich.

Jaky je datiovyj dopad s pohledu zaméstnance
a jaky z pohledu firmy?

Je tento vijdaj, kteryj firma zaplati pfimo insti-
tuci zajistujict rekvalifikaci, z pohledu zamést-
navatele dariovym ndkladem dle zdkona o dani
z prijmu a z pohledu zaméstnance nepenéz-
nim plnénim, které nepodléhd dani ze zdvislé
Cinnosti a neni zdkladem pro vijpocet socidl-
niho a zdravotniho pojisténi? Je jesté néjaké
omezeni pro tento pripad?

I Odpovéd

Podle mého nazoru se v daném piipadé
na strané zameéstnavatele jedna o danoveé
uznatelné vydaje (ndklady), pfi¢emz u za-
méstnance toto nepenézni plnéni nepod-
1éhé dani z prijmt ani pojistnému na soci-
alni a zdravotni pojisténi.

Podle ustanoveni §24 odst. 2 pism. j)
bodu 3. ZDP jsou vydaje (ndklady) spo-
jené s odbornym rozvojem zaméstnanct
podle zakoniku prace nebo jiného prav-
niho predpisu a vydaje (naklady) spoje-
né s rekvalifikaci podle zdkona upravu-
jictho zaméstnanost danové uznatelné,
pokud souviseji s prfedmétem cinnosti
zameéstnavatele. Podle ustanoveni § 227
a nasl. zdkona ¢&.262/2006 Sb., zéakoni-
ku prace (déle ,ZP”), zahrnuje odborny
rozvoj zaméstnancti mimo jiné také pro-
hlubovéni a zvySovani kvalifikace (podle
ustanoveni § 231 odst. 2 ZP se zvySenim
kvalifikace rozumi studium, vzdélavani,
skoleni nebo jina forma pfipravy k dosa-
Zeni vyssiho stupné vzdélani, jestliZe jsou
v souladu s potfebou zaméstnavatele).
Rekvalifikace miiZe byt podle ustanoveni
§ 110 odst. 1 zdkona ¢. 435/2004 Sb., o za-
méstnanosti, provddéna i u zaméstnava-
tele v zajmu dalsiho pracovniho uplatnéni
jeho zaméstnancti, pficemZ rekvalifikace
se provadi na zdkladé dohody uzaviené
mezi zaméstnavatele m a zaméstnancem.

3

Podle ustanoveni §6 odst. 9 pism. a)
ZDP jsou nepenéZni plnéni vynaloZe-
nd zaméstnavatelem na odborny rozvoj
zameéstnanci souvisejici s predmétem
¢innosti zaméstnavatele nebo nepenéz-
ni plnéni vynaloZend zaméstnavatelem
na rekvalifikaci zaméstnancti podle jiného
pravniho predpisu upravujictho zamést-
nanost osvobozeny od dané. Podle pfi-
sluSnych ustanoveni zakont upravujicich
pojistné na socidlni a zdravotni pojisténi
nejsou prijmy ze zavislé cinnosti, které
jsou osvobozeny od dané, vyméfovacim
zékladem zaméstnance pro tato pojisténi.

Ing. Jifi Vychopeti

I Dotaz

Doklad na vklad prostiedkii
do spolecnosti

Spolecnost dle NOZ, existujici jiz nékolik let,
potiebuje docasné penize na pofizeni investi-
ce. Spole¢nici se dohodli, Ze na dobu roku vlozZi

foto: © Dreamstime Stock Photo

kaZdyj stejnou dstku do spolecného podnikdni.
Pak si penize vrdti z prostiedkii vytvorenyjch
spolecnou cinnosti. Je tfeba sepsat o tomto

a vyjdajové doklady v pokladné?

I Odpovéd

Pokud se spolecnici dohodnou na spo-
lufinancovani pofizeni investice, mél
by o tom byt pro pravni jistotu vsSech
spole¢niktl sepsan prislusny dokument.
Bud dodatek ke smlouvé, nebo mini-
mélné jako zépis ze spole¢né schiize po-
depsany vsemi spolec¢niky. Mély by byt
urceny Castky, kterymi je kazdy spolec-
nik povinen na zédkladé dohody pfispét
na ¢innost spolecnosti, resp. na poiizeni
investice, pfipadné hodnota této investi-
ce, ¢imz bude zédroven urcen spoluvlast-
nicky podil na této investici. Dale by mél

byt dohodnut zpisob vraceni téchto fi-
nanc¢nich prostfedkd, pokud toto rovnéz
bylo dohodnuto, a to v ¢astkach a termi-
nech. Podle § 2719 NOZ se stavaji penézni
prostfedky vloZené do spolecnosti spo-
luvlastnictvim spole¢nikd, ktefi vklady
pfispéli. Pfijmové a vydajové doklady
jsou samozrejmosti. Pokud by k vréce-
ni z néjakého dtivodu nedoslo, zistavaji
vklady ve spolecnosti a na jejich vraceni
ma spolecnik pravo ze zakona v pripadé
vystoupeni ze spole¢nosti, zaniku ¢lenstvi
nebo zaniku spole¢nosti.

Ing. Daniela Lampova

I Dotaz

Benefity clentim statutdrnich orgdnii
v r.2014

Vzhledem k 1icinnosti nového obcanského
zdkoniku a zdkona o obchodnich korporacich
upravujeme firemni dokumenty a vztahy
do souladu s nimi. Pro vyjkon funkce statu-
tdrniho orgdnu spolecnosti budeme uzavirat
nové smlouvy dle §59 zdkona ¢. 90/2012 Sb.,
ve kterém budou vyjmenoviny vSechny poZit-
ky, které miiZe statutdr od firmy obdrZet (napr.
prispévek na penzijni pripojisténi). Tyto vy-
jmenované poZitky, které mu budou poskytnu-
ty, se budou tidit z pohledu dané z prijmu § 6
ZDP, protoZe podle tohoto paragrafu je prijem
za prdci clena orginu prdvnické osoby [§ 6
odst. 1 pism. c)] roven pfijmu zaméstnance.
Z toho by meélo vyplyjvat, Ze veskeré ndklady
budou stejné dariové uznatelné u zameéstnan-
ce i u statutdra (na zdkladé smlouvy o vijko-
nu funkce). Mdm sprdvny iisudek, nebo bude
z dariové icinnosti néjaky rozdil mezi témito
dvéma prijmy?

I Odpovéd

Souhlasim s Vasim ndzorem. V piipadé
daflového posouzeni benefiti poskytnu-
tych ¢lentim statutarnich organd budete
postupovat stejné jako u zaméstnancti.
Statutari se totiz z titulu poskytnuté od-
mény za vykon funkce, kterd se zdanuje
podle ust. § 6 zdkona o danich z piijmii,
dostavaji do daniového postaveni zamést-
nancti (i kdyZ nejsou zaméstnanci podle
zakoniku prace). Jak v dotazu uvadi-
te — dilezité je predmétné plnéni sjed-
nat ve smlouvé o vykonu funkce.

Jaroslava Pfeilerova

I Dotaz
Uétovdni o tirocich

Jsme verejné prospésnd organizace. Do konce
roku 2013 byly viroky s BU u ,neziskové or-
ganizace” osvobozeny od dané z prijmu prdv-
nickijch osob.

Od 1.1.2014 jsou tyto tiroky zdatiovdny srdz-
kovou dan.
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Jak o tomto tiroku tictovat?

Priklad:
Na vypisu z banky je predepsin iirok 10 K¢,
ddle je na vyjpisu strZena cistka 1,90 K¢ dar
z iiroku.

Domnivala jsem se, Ze budu 1ictovat:
2217662 10 K¢
341/221.1,90 K¢

Ale zfejmé tento postup nent sprdvnyj, nebot
ddle nevim jak tyto iiroky uvést v dariovém
prizndni a pokud by ndm v iicetnim obdobi
nevznikla jind dariovd povinnost, pak nemu-
sime poddvat dariové prizndni a na victu 341
na strané MD mi ziistane sraZend dari.

I Odpovéd

NemiiZete tctovat o dani, nebot nejste
platcem dané. Platcem dané je v tomto
pripadé penéZni ustav, jenZ srazkou dan
z UGrokd srdzi a odvadi (nebo by mél)
spravci dané. Pro vas je to jen sniZeni pfi-
jatych trokd, mtzZete tedy uctovat dvéma
zpusoby:

Text K¢ MD D

Hruby trok 10 221 662

Srazena dan 1,90 662 221
Nebo

Text K& MD D

Cisty drok 810 |221 |662

Z&dnou daii nebudete tiétovat a ani ji ne-
budete odvadét.

Ing. Alena Cechova

I Dotaz

Prodej rozestavéné nemovitosti
v r.2014

Podle §7 zikonného opatieni Sendtu
C. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovityjch
véct, jsou od dané z nabyti nemovitijch véct
osvobozeny tyto nové stavby:

(1) Od dané z nabyti nemovitijch véci je osvobo-
zeno proni tiplatné nabyti vlastnického prava k

a) pozemku nebo prdvu stavby, jejichz sou-
cdsti je novd stavba rodinného domu,

b) nové stavbé rodinného domu,

c) jednotce, kterd nezahrnuje nebytovy pro-
stor jiny nez gardz, sklep nebo komoru
uZivané spolecné s bytem,

1. v nové stavbé bytového domu, nebo

2. nové vzniklé ndstavbou, ptistavbou
nebo stavebni tipravou, nejde-li pouze
o rozdéleni nebo slouceni stdvajicich
jednotek, v bytovém domé,

Pripravujeme:

Vyplata podila a zaloh na zisku v obchodnich

spolecnostech

Podavani fadnych, opravnych a dodatecnych

danovych pfiznani

Cenné papiry 2013 x 2014

d) jednotce v bytovém domé, kterd na zdkladé
stavebni iipravy nebytového prostoru nové
nezahrnuje nebytovy prostor jiny neZ ga-
rdz, sklep nebo komoru uzZivané spolecné
s bytem.

(2) Nabyti vlastnického prdva k nemovité véci
podle odstavce 1 je od dané osvobozeno
pouze tehdy, dojde-li k nému nejpozdéji
do 5 let ode dne, od kterého Ize podle sta-
vebniho zdkona novou stavbu, nové vznik-
lou jednotku nebo jednotku zménénou sta-
vebni lipravou uZivat.”

Je prodej nové postavené, nedokoncené (ro-
zestavéné) nemovitosti — rodinného domu
(komplet hrubd stavba s rozvody a omitkami,
chybi dokoncovaci prdce), kterd je v katastru
nemovitosti zapsina jako rozestavénd stavba,
osvobozen od dané z nabyti nemovityjch véct’

I Odpovéd

Vlastnik nemovité véci muize pozadat
o zaevidovani rozestavéného rodinného
domu v katastru nemovitosti. Jako vlast-
nik rozestavéné budovy rodinného domu
se zapisuje do katastru nemovitosti sta-
vebnik uvedeny ve stavebnim povoleni,
neni-li jinou listinou prokédzano, Ze vlast-
nikem je jind osoba. Rozestavénou budo-
vou se rozumi budova v alespoii takovém
stupni rozestavénosti, Ze jiz je patrné
stavebné technické a funkéni usporada-
ni prvniho nadzemniho podlaZi, pokud
ji dosud nebylo pridéleno cislo popisné
nebo eviden¢ni.

V §7 odstavci 1 zdkonného opatfeni
Sendtu ¢.340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci (ddle DNNV) se na-
vrhuje osvobodit od dané prvni tdplat-
né nabyti vlastnického prava k novym
stavbdm vymezenych nemovitych véci.
Jak uvadi dtivodova zprdva, jde o ne-
movité véci uréené k bydleni, resp. ty
z nich, u nichz lze vzhledem k jejich typu
predpokladat, Ze je k bydleni vyuzije
nabyvatel. Osvobozeni se tak vztahu-
je kromé nabyti napf. bytové jednotky
i na nabyti rodinného domu. Nevztahuje
se napf. na nabyti bytového domu jako
celku. V pfipadé rodinnych domt pravni
tprava zohledniuje skute¢nost, Ze podle
nového obcanského zdkoniku nejsou jiz
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nové postavené rodinné domy samo-
statnymi vécmi, ale jsou bud soudasti
pozemku, nebo soucasti prava stavby.
Proto je pfedmeétem osvobozeni i nabyti
vlastnického prava k pozemku ¢i pravu
stavby, jejichZ soucasti je nova stavba
rodinného domu. Osvobozeni pfi na-
byti vlastnického prava bylo prevzato
z dosavadni pravni dpravy, do niz bylo
zavedeno s cilem podpofit bytovou vy-
stavbu. Oproti pfedchozi tipravé v zako-
nu o dani dédické, dani darovaci a dani
z prevodu nemovitosti nova tprava
v DNNV nepodminuje osvobozeni u no-
vych staveb podnikatelskou c¢innosti,
kterou je vystavba anebo prodej staveb
a bytd, na strané prevodce.

Osvobozena jsou prvni tplatnd nabyti
vymezenych nemovitych véci uvede-
nych v §7 odst. 1 DNNV uskute¢né-
na nejpozdéji do 5 let ode dne, od které-
ho 1ze podle stavebniho zdkona novou
stavbu uzivat. Podle ustanoveni § 119 z4-
kona ¢&. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona,
ve znéni pozdéjsich predpist, Ize stavbu,
kterd vyzadovala stavebni povoleni ¢i
ohlaSeni, uzivat na zakladé oznameni
stavebnimu ufadu nebo kolaudaéniho
souhlasu. Dnem, od néhoZ se pocita sho-
ra uvedené pétileté obdobi, bude bud
den, jimZ uplyne 30 dni@i od ozndmeni
zadmeéru stavebnika zapocit s uzivanim
stavby stavebnimu tradu, aniZz by sta-
vebni tfad uzivani stavby zakézal, nebo
den vydani kolauda¢niho souhlasu.
Osvobozeni se uplatni na vSechna prvni
tplatnd nabyti vymezenych nemovitych
véci uskutecnéna v objektivné uréeném
obdobi, nevztahuje se tedy na stavby
rozestavéné. Prodej nové postavené,
nedokoncené (rozestavéné) nemovitos-
ti — rodinného domu uvedené v dotazu
nebude osvobozen od dané z nabyti ne-
movitych véci.

Ing. Pavel Novak

I Dotaz
Podil na zisku tichého spolecnika 337158
Jakym zpiisobem bude vypocitdn podil na zis-

ku tichého spolecnika v ptipadé, kdy podnika-
tel FO nemd povinnost vést ticetnictvi?



Zajimd mé varianta, kdy podnikatel:

* uplatiiuje skutecné vijdaje,

* uplatiiuje vydaje procentem z prijmii a
* md vice dil¢ich zdkladii dané.

V této roviné by mé zajimalo, jakym zpiiso-
bem musi byt evidovdn vklad, zdvazek z ti-
tulu podilii na zisku apod. v evidenci tohoto
podnikatele.

I Odpovéd

V pripadé, Ze podnikatel nemd povin-
nost vést Utcetnictvi a uplatiiuje skutec-
né vydaje, je povinen vést danovou evi-
denci ve smyslu ustanoveni §7b ZDP.
Ustanoveni §7b ZDP upravuje vedeni
dariové evidence, kterd zajistuje zjisténi
zakladu dané z pifjmt a obsahuje tidaje
o pfijmech a vydajich, v ¢lenéni potieb-
ném pro zjisténi zadkladu dané a o majet-
ku a dluzich.

Cast majetku poplatnika (véci, pohle-
davek apod.), ktera je nebo byla vedena
v danové evidenci pro tcely stanoveni
zakladu dané a dané z pfijmu, je obchod-
nim majetkem ve smyslu ustanoveni § 4
odst. 4 ZDP.

Pro obsahové vymezeni slozek majet-
ku v danové evidenci se pouziji v sou-
ladu s ustanovenim §7b ZDP zvlastni
pravni predpisy o ucetnictvi (zdkon
¢.563/1991Sb., o tucetnictvi, vyhlaska
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadi néktera
ustanoveni zakona o dcetnictvi).

Pro ocenéni majetku a dluhd v danové
evidenci se:

* hmotny majetek ocetiuje podle ustano-
veni § 29 ZDP,
pohledavky se ocetuji podle ustanove-
ni§5 ZDP,
ostatni majetek se ocenuje porizovaci
cenou podle zdkona o tcetnictvi, je-li
pofizen uplatné, vlastnimi naklady
podle zékona o tcetnictvi, je-li pofizen
ve vlastni rezii, nebo cenou urcenou po-
dle zvlastniho pravniho predpisu o oce-
novani majetku ke dni nabyti u majetku
nabytého beziplatné,

* dluhy se ocenuji pfi vzniku jmenovi-
tou hodnotou, pfi pfevzeti pofizovaci
cenou,

* penéZni prostfedky a ceniny se ocenuiji
jejich jmenovitymi hodnotami,

* pofizovaci cenou pozemku je cena véet-
né porostu, pokud se nejedna o pésti-
telsky celek trvalych porostti ve smy-
slu ustanoveni §26 ZDP, bez stavby
na ném zrizené,

* do pofizovaci ceny majetku pofizeného

formou finané¢niho leasingu se zahrnou

vydaje s jeho pofizenim souvisejici, hra-
zené uzivatelem,

v piipadé tplatného pofizeni majetku

a dluhd, za jednu porfizovaci cenu, se

cena jednotlivych slozek majetku stano-

vi v pomérné vysi k cené jednotlivych

sloZzek majetku ocenénych podle zvlast-
niho pravniho predpisu, s vyjimkou
penéz, cenin, pohleddvek a dluhd. Je-li
v ptipadé uplatného poiizeni nemo-
vitych a movitych véci, majetkovych
prav, pohledavek a dluht, rozdil mezi
pofizovaci cenou a ocenénim tohoto
majetku podle zvlastniho pravniho
predpisu, zvySenym o hodnotu penéz,
cenin, pohledavek vcetné dané z pfi-
dané hodnoty, a sniZeny o hodnotu
dluhti, zéporny, postupuje se obdobné

Vyse uvedené evidence slouzi pro ucely
stanoveni zdkladu dané z pfijmu. Zaklad
dané zjistény podle vyse uvedenych zpi-
sobti neodpovida pojmu,,zisk”.

Smlouvou o tiché spolecnosti (§2747
NOZ, nejedna se o obchodni korporaci
ani o PO, jak ji zndme, tedy dokonce nema
ani pravni osobnost) se tichy spole¢nik
zavazuje ke vkladu, kterym se bude podi-
let po celou dobu trvani tiché spole¢nos-
ti na vysledcich podnikani podnikatele,

eamstime Stock Photo

jako v pfipadé zaporného ocenovaciho
rozdilu pfi koupi obchodniho zdvodu
(§23 ZDP).

V ptipadé pohledavek je jejich ocenéni
pro tcely zakona o danich z pffjmt upra-
veno v ustanoveni § 5 odst. 9 ZDP takto:

Pro poplatniky, ktefi jsou fyzickymi oso-
bami, se hodnotou pohledavky rozu-
mi jmenovitd hodnota nebo porfizovaci
cena u pohleddvky nabyté postoupenim
a u pohleddvky nabyté beziplatné cena
urcend ke dni jejtho nabyti podle zvlast-
niho pravniho predpisu o ocefiovani
majetku.

U poplatnikd, kteff jsou platci dané z pfi-
dané hodnoty nebo jimi byli v dobé vzni-
ku pohledavky, se jmenovitd hodnota
pohledavky sniZuje o vysi dané z pfidané
hodnoty, pokud byla splnéna vlastni da-
nova povinnost na vystupu.

Fyzicka osoba, kterd nevede tucetnictvi
ani danovou evidenci a uplatiiuje vy-
daje procentem z pfijmu, vede evidenci
piijma ze samostatné ¢innosti a evidenci
pohledavek vzniklych v souvislosti s ¢in-
nosti, ze které plyne pifjem ze samostat-
né ¢innosti v souladu s ustanovenim § 7
odst. 8 ZDP.

a podnikatel se zavazuje platit tichému
spole¢nikovi podil na zisku. Smlouva o ti-
chém spolecenstvi mtize byt jak pisemna,
tak udstni. Tichy spole¢nik ma pravo po-
dilet se na zisku (¢istého zisku) podnika-
tele v ujednané vysi, jinak ve vysi urcené
vzhledem k vysi jeho vkladu a zavedené
praxi stran.

Vyse uvedené evidence (§7b a 7odst. 8
ZDP) slouzi pro ucely stanoveni ziakladu
dané z prijmu.

Zéaklad dané zjistény podle vyse uvede-
nych zplisobli neodpovida pojmu,,zisk”.
NOZ umozituje ujednat si vysi,podilu”,
nikoliv stanovit zisk (ujednanym zpfi-
sobem). Jeho vySe vyplyva z tucetnictvi
vedeného v souladu se zdkonem o tcet-
nictvi. Vysi zisku nelze tedy urcit jinym
zptisobem nez z ticetnictvi.

Co se tyce vice dil¢ich zakladi dané, tichy
spole¢nik méd pravo podilet se na zisku
(Cistém zisku) podnikatele (§ 420 NOZ),
tj. z pFijmu ze samostatné ¢innosti (§7
ZDP).

Z vyse uvedeného vyplyva nevyhodnost
této formy spoluprace.

Ing. Dalimila Svihalkova-Mircevska
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I Dotaz
Beziirocné piijcky v r. 2014 — 341350

Jemozné od 1. 1. 2014 poskytnout beziirocnou
piijcku od mater'ské spolecnosti (100% vlast-
nik) do dceriné spolecnosti? Pripadné jaké
jsou dopady do smluv, které byly sjedndny
pred 1.1.2014?

I Odpoveéd

Matefska  spolecnost miize poskyt-
nout dcefiné spolecnosti zaptjcku po-
dle ustanoveni §2390 a nasl. zdkona
¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik (drive
pujcku), kterda mize byt i bezirocna.
Ustanoveni § 23 odst. 7 zdkona o danich
z piijmi se na tento pripad nevztahuje.

Ing. Dalimila Svihalkova-Miréevska

I Dotaz
Fakturace slovenské firme 339428

Jsme Ceskd firma s registraci v CR. Budeme
potidat Skolent pro nase partnery. Toto Skolent
se bude konat na Slovensku. Ucastni se Ceské
i slovenské firmy. Ceské firmé fakturujeme
s DPH. Jak budeme fakturovat pro slovenskou
firmu, kdyzZ se sluzba uskutecni na Slovensku?

Odpoved

a) Nejprve je tfeba stanovit misto plnéni
pfi poskytovani sluzby, ze kterého pak
vyplyva, i kde bude uplatnéna dan.
U sluzby vzdélavani poskytované oso-
bou povinnou k dani, resp. platcem
registrovanym v CR jinym osobam po-
vinnym k dani, osobdm registrovanym
k dani v¢. osob registrovanych v jiném
¢lenském stat€, napt. na Slovensku, se
misto plnéni urcuje podle §9 odst. 1
ZDPH. Podle tohoto ustanoventi je mis-
tem plnéni misto, kde ma osoba pri-
jemce sluzby sidlo, popf. misto, kde je
umisténa provozovna osoby povinné
k dani (pokud se nachdzi v jiném mis-
té, nez kde je jeji sidlo). Pi poskytnuti
sluzby vzdélavani ceské firmeé (se sid-
lem v CR) je mistem plnéni tuzemsko
a v pripadé poskytnuti této sluzby slo-
venské firmé (se sidlem na Slovensku)
je mistem plnéni Slovensko.

b) Z mista plnéni vyplyva, Ze pfi poskyt-
nuti sluzby vzdélavani ceské firmé (se
sidlem v CR) je poskytnuti sluzby zda-
nitelnym plnénim a danovy doklad je
vystaven s dani a v pfipadé poskytnuti
sluzby vzdélavani slovenské firmé re-
gistrované k dani na Slovensku je mis-
to plnéni na Slovensku a poskytovatel
sluzby vystavi datiovy doklad bez
DPH a povinnost pfiznat daf vznika
slovenské firmé, prijemci sluzby.

Ing. Ladislav Pitner

I Dotaz
Archivace mzdovijch dokladii 340582

Jak dlouho je nutné archivovat vijplatni pdsky
zaméstnancii a neschopenky?

I Odpovéd
o archivnictvi

Zakon ¢.499/2004 Sb.,

a spisové sluzbé, ve znéni pozdéjsich
predpist, nestanovi skartacni lhiity pro
jednotlivé druhy dokumentti, jak tomu
bylo diive. Skartacni lhttou se dle §2
pism. s) zakona ¢.499/2004 Sb. rozumi
doba, béhem niz musi byt dokument ulo-
Zen u pavodce.

Archivacni lhity vztahujici se k jednotli-
vym dokumentiim jsou uvedeny v pfislus-
nych pravnich predpisech a ¢asto vzni-
ka otazka, jak dany dokument z hlediska
archivacni lhity posoudit, nebot jen pro
nékteré doklady jsou archivacni lhuity
stanoveny jednoznacné. Je tomu napfi-
klad u archivace evidencnich listt di-
chodového pojisténi, kde je § 35a odst. 4
pism. a) zdkona ¢. 582/1991 Sb., o organi-
zaci a provadéni pojistného na socialni za-
bezpeceni, ve znéni pozdéjsich predpisd,
stanovena pouze tfileta archiva¢ni doba.
Obdobné je tomu u mzdovych listt, kde
je zdkonem ¢&. 582/1991 Sb. [§ 35a, odst. 4
pism. d)] stanovena tficetileta archivac-
ni doba a pro mzdové listy pracujicich
dtichodcti desetileta lhtita.

Pro doklad o vyplaté mzdy (vyplatni pas-
ka nebo vyplatni listek) neni v Zadném
pravnim predpisu stanovena archivac-
ni lhita adresné, a je proto nutné pouzit
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priméfené zdkon ¢. 563/1991 Sb., o tcet-
nictvi, ve znéni pozdé€jsich predpist.
S ohledem na dulezitost tohoto ti¢etniho
zdznamu je nutné, aby byl doklad archi-
vovan po dobu 10 let.

Doklady, kterymi se zakladaji néroky
na davky nemocenského pojisténi (do-
dasna pracovni neschopnost, oSetfovné,
penéZitd pomoc v matefstvi, vyrovnavaci
prispévek v téhotenstvi a matetstvi), patii
do okruhu dokumentt, které je zaméstna-
vatel povinen archivovat v souladu s usta-
novenim § 96 zakona ¢. 187/2006 Sb., o ne-
mocenském pojisténi, ve znéni pozdéjsich
predpisti, 10 let po roce, kterého se tykaji.

Ing. RiZena Klimova

339421PROSIM AUTORA

I Dotaz

Prodej édsti podniku

Spolecnost A, s.r.0., prevedla na spolecnost B,
s.t.0., (oba plitci DPH) provozovnu formou
prodeje cdsti podniku. Souddsti prodeje bylo
vybaveni provozovny, zboZi a penéZni pro-
stredky v malé hodnoté cca do 100 tis. K¢, dile
zaméstnanci a exkluzioni smlouvy — nejvétsi
hodnota. Spolecnosti uzavrely dohodu, Ze kup-
ni cena provozovny zdvisi na tom, zda kupujici
spolecnost dosdhne do 5 let urceného obratu.
Pokud ano, zaplati proddvajicimu 1 mil. K¢
jako kupni cenu. Spolecnost B dosdhla urcené-
ho obratu 4 roky po prevodu podniku a zaplati-
la spolecnosti A kupni cenu ve vysi 1 mil. K¢.

Jak se tato operace zavictuje a jaky bude mit
dariovy dopad u proddvajiciho i kupujiciho?

I Odpovéd

Uttovani vyplyva z CUS ¢&. 11 Operace
s podnikem.

1. Uétovani PRODEJE PODNIKU
U PRODAVAJICIHO

Zikladni operace pfi prodeji podniku
jsou uctovany do mimoradné ¢innosti.

C. | Operace MD D

Vyrazeni
1. | proddvaného
majetku

588 AKTIVA

g, || PASIVA
zavazka

3 Pohleda.vka 378
z prodeje

Pohledavka
4 Vza\CISlO,Stl na | o0
dosazeném

obratu

588

688

384

Zuctovani
Casového roz-
5. | liSeni — pod-
minka obratu
splnéna

384 688

O DUKLADNOU KONTROLU
UCTOVANI!



Darovy dopad:

DPH

Z hlediska DPH se podle §13 odst. 8
a dale §14 odst. 5 ZDPH nepovazuje
prodej podniku (od 1. 1. 2014 pozbyti
obchodniho zédvodu) za dodani zboZi ani
poskytnuti sluzby, to znamend, Ze viibec
nejde o zdanitelné plnéni ani o plnéni
osvobozené od dané. Prodavajici (platce)
tedy nema povinnost pfiznat dan na vy-
stupu a soufasné mu zudstdva zacho-
van narok na odpocet dané

Darovy dopad:

Darnové dopady u prodavajiciho se re-
ciproéné projevi i u kupujiciho, tj. cela
transakce je bez DPH a naklady a vynosy
souvisejici s prodejem podniku tvori za-
klad dané k dani z pfijmu pravnickych
osob.

V nékterych pfipadech miiZze dojit pii
prodeji podniku i k precenéni majetko-

rezidenty Ceské republiky, maji tzv.
omezenou danovou povinnost, kterd
se vztahuje pouze na pfijmy ze zdroji
na tizemi CR. Za piijmy ze zdrojt na tize-
mi Ceské republiky se povazuji pfijmy
uvedené v ustanoveni § 22 odst. 1 zdkona
¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmt, v plat-
ném znéni. Dle uvedeného ustanoveni
jsou za piijmy ze zdrojti na tizemi Ceské
republiky mimo jiné povazovany i pii-
jmy z prodeje nemovitosti umisténych
na tizemi Ceské republiky
a z prav s nimi spojenych

na vstupu a neni tedy treba x
provadét Zadné tipravy dané
ve smyslu § 78 ZDPH.

DPPO

Do zakladu dané z pifjma
se zahrnuji vyse zauctované
mimofddné ndklady a mi-
motadné vynosy s tim, Ze se
pripadné zéklad dané upravi
obvyklym zptlisobem o roz-
dil mezi ztstatkovou cenou
dlouhodobého hmotného
majetku pfi tcetnim odpi-
sovani a zlistatkovou cenou
hmotného majetku pfi daro-
vém odpisovani. Jinak se pro
uplatnéni ndkladd zauctova-
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[§22 odst. 1 pism. d)],
a prijmy z uZivani nemo-
vitych véci nebo jejich
Casti umisténych na tze-
mi Ceské republiky [§ 22
odst. 1 pism. e)]. Za pfijmy
ze zdrojli na tzemi Ceské
republiky jsou tedy pova-
Zovany i pifjmy z najem-
ného za uzivani movité
véci nebo jeji ¢asti umiste-
né na tizemi CR. Uvedené
prijmy podléhaji na tze-
mi naSeho statu zdané-
ni zvlastni sazbou dané dle
§ 36 odst. 1 pism. a) ZDP.

nych pfi tomto prodeji pod-
niku nepouziji zadna dalsi
omezeni, a to ani u postoupe-
nych pohledavek (to vyplyva z ustanove-
ni § 24 odst. 8 ZDP, ve znéni pozdéjsich
predpisti). Ustanoveni § 23a odst. 3 ZDP
se na dany pfipad prodeje podniku ne-
vztahuje, upravuje postup pravnickych
osob (zejména akciovych spolec¢nosti
a spolecnosti s ruenim omezenym) pfi
pfevodu podniku z jedné spolecnosti
do druhé, kdy prevadéjici spolecnost tak-
to ziskava podil v pfijimajici spole¢nosti.

2. Uétovani PRODEJE PODNIKU
U KUPUJICIHO

Zakladni operace pfi koupi podniku
jsou uctovany do mimoradné ¢innosti.

C. | Operace MD D

Zarazeni
1. | prodavaného
majetku

AKTIVA | 379

2, || FiEvE 379
zavazka

3, |Pluh 588
z prodeje

Dluh
4 |V zav1sl(35t1 ) 381
na dosazeném

obratu

PASIVA

379

379

Zuctovani
¢asového roz-
5. | liSeni — pod-
minka obratu
splnéna

588 381

vych slozek. V daném piipadé bude tcto-
vano v zavislosti na zptisobu precenéni
bud o oceriovacim rozdilu k nabytému
majetku, nebo o goodwillu. Dotazovatel
se na tuto problematiku nezaméfuje,
odpovéd je tedy z diivodu zjednoduse-
ni ictovani bez téchto polozek.

Ing. Lenka Kruntorddova MBA

V piipadé dotazu tedy
soukromy penzijni fond —
nerezident, pravnicka
osoba, vlastnici v Ceské republice nemo-
vitost, kterou pronajima, bude povinen
pfijmy z pronajmu této nemovitosti zda-
novat jako prijmy ze zdrojii na tzemi
Ceské republiky, tj. v CR. PH zjigténi za-
kladu dané bude vychazet z tcetnictvi
tcetni jednotky.

Ing. Marie Pitkova

I Dotaz
Prondjem vijrobni haly nerezidentem

Soukromy  penzijni  fond  registrovany
ve Spojeném krdlovstvi Velké Britdnie
a Severniho Irska ziskd Ceské republice nemo-
vitost — vijrobni halu. Jedinou jeho cinnosti
v CR bude prondjem této haly. Musi tento
subjekt vést v CR iicetnictoi a zdariovat tyto
prijmy z prondjmu v CR?

I Odpovéd

Zdanovani pffjmd nerezident(i, tj. za-
hrani¢nich fyzickych i pravnickych
osob, tvori sou¢ast mezinarodniho zdané-
ni. Danovy nerezident — fyzicka osoba je
definovan jako poplatnik, ktery na tizemi
CR nema bydliste, obvykle se zde nezdr-
Zuje, nebo se zde zdrzuje méné jak 183 dnt
v roce. Darnovy nerezident — pravnicka
osoba je definovan jako poplatnik, ktery
na uzemi CR nema své sidlo. Zahraniéni
fyzické i pravnické osoby, které nejsou

I Dotaz

Uhrazeni édsti kompenzace technického
zhodnoceni ndjemnym ¢. 340645

Spolecnost pronajimd nebytové prostory pldt-
ci DPH. Ndjemce provedl v roce 2001 se sou-
hlasem pronajimatele technické zhodnocent
pronajatijch prostor a toto technické zhodno-
ceni také s nasim souhlasem odepisuje. Nyni
fesime situaci kolem ukonceni ndjmu. Dle
smlouvy jsme vdzini kompenzaci technického
zhodnocent ke dni ukonceni smlouvy ve vysi
800 000 K¢. Zustatkovd cena po rovnomer-
nyjch odpisech je 1 000 000 K¢.

Zvazujeme mozZnost dohodnout se s ndjem-
cem, Ze cdst kompenzace uhradime ndjemniyjm
(ndjemce nebude po dobu 6 mésicii platit nd-
jem) 300 000 K¢. A rozdil mezi dohodnutou
kompenzaci a hodnotou odbydleného ndjem-
ného uhradime ndjemci po ukonceni ndjmu
cca 500 000 K¢.

Bude nutné odejmout ndjemci souhlas s ode-
pisovdnim a lze toto provést pouze na Cdst
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technického zhodnoceni? Tu cist, kterou by-
chom kompenzovali pozdéji, by mohl stdle
odepisovat?

K jakému okamZiku vznikd v tomto pripadé
nepenézni prijem? Je nutné jej rozdélit na dva
kroky, tj. k datu odejmuti souhlasu s odepiso-
vdnim a dalst pak k datu ukoncent ndjmu?

Jak to bude s DPH z technického zhodno-
ceni? Kompenzace bude ziejmé predmétem
DPH. Lze vyse uvedenou situaci povaZovat
za dvé data uskutecnéni zdanitelného plne-
ni (tj. k datu dohody o zapocteni kompen-
zace s ndjemnym ZD 300 000 K¢ a k datu
ukonceni ndjmu pak ZD 500 000 K¢)?
Je potfeba k tomu wvystavit néjaky doklad
za kompenzaci?

Nebo se Ize v dobé stdle trvdini ndjemniho
vztahu dohodnout na kompenzaci technického
zhodnocent s ndjemnym a datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni a datum vzniku nepenéz-
niho prijmu tak presunout na dobu ukoncent
ndjmu?

I Odpovéd

Obecné plati u ndjemni smlouvy to,
Ze pronajimatel prenechava za tuplatu
najemci nemovitou véc, aby ji docasné
uzival. Zmény na véci je najemce oprav-
nén provadét jen se souhlasem pronaji-
matele. Uhradu ndkladd s tim spojenych
miZe najemce pozadovat jen v piipa-
dé, Ze se k tomu pronajimatel zavazal.
Z dotazu je patrné, Ze k technickému

zhodnoceni (dédle jen TZ) nemovitos-
ti ze strany ndjemce doslo nad rdmec
smluveného najemného, a to na jeho
vlastni ndklady a se souhlasem vlast-
nika (jinak by nijemce nemohl dariové
odepisovat).

-V dotazu popsany mechanizmus zapo-
¢teni ¢astek 800 000 K¢ (zavazek vlast-
nika z titulu smluvené hodnoty jako
kompenzace za prenechané TZ) a ¢astky
300 000 K¢ (pohleddvka vlastnika-pro-
najimatele za ndjemcem z titulu najem-
ného), je pouze finanénim zapocitdnim
zavazku a pohledavky, které maji svij
dariovy rezim. Vysledna kompenzace je
pouze finanénim vyporadanim a datio-
vy dopad nema. Popsana kompenzace je
moZna a ucelnd, ponévadZ netecou pe-
nize, a to je ticelem kazdého finan¢niho
zapoctu. Neni to dtivod pro zruseni sou-
hlasu vlastnika s odpisovanim. Najemce
muZe odpisovat az do okamziku ukon-
¢eni najmu.

Nepenézni piijem vlastnika vznika
k okamziku ukonceni ndjmu. Ze zada-
ni dotazu plyne, Ze nijem v technicky
zhodnocenych prostorach kon¢i. Jak
postupovat ohledné TZ je upraveno
ve znéni uzaviené ndjemni smlouvy
¢i dodatkd k ni. Moznosti uvedeni na-
jatého prostoru do ptivodniho stavu,
tzn. odstranéni TZ (pokud je to viibec
mozné) nebyla vyuZzita. Mimochodem,
tato moZnost je pro najemce a vlastnika
(pronajimatele) oboustranné vyhodna.

Bezplatné pro Vas:

e aktudlni znéni pravnich predpisi, znéni historické,
prip. budouci s ervené vyznacenymi zménami
* vzory, formulafe a tiskopisy

¢ vybrané dotazy a odpovédi
* danovy kalendar

piehled smluv o zamezeni dvojimu zdanéni
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U néajemce jsou totiz ndklady na uvede-
ni prostor do ptivodniho stavu daiio-
vé tc¢inné. Rovnéz danova zhstatkova
cena TZ [viz pokyn GFR & D-6 v bodé
39 k § 24 odst. 2 zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmfi, ve znéni pozdéjsich
predpistt (dale ZDP)] a u vlastnika
(pronajimatele) nevznikne nepenézni
prijem.

Jinak je to v naSem piipadé, kdy najem
kon¢i a ndjemce pienecha vlastnikovi
(pronajimateli) TZ za tthradu Dle ustano-
veni § 24 odst. 2 pism. tb) ZDP totiz pla-
ti, Ze darova zustatkova cena TZ odpi-
sovaného najemcem (1000 000 K¢) pri
ukonceni najmu nebo pii zruSeni sou-
hlasu vlastnika s odpisovanim mtize
byt u ndjemce danovym ndkladem
pouze do vyse, v jaké obdrzi ndhradu
vydajt, které vynaloZil na TZ od vlast-
nika (800 000 K¢). Piipadny rozdil
(200 000 K¢) danové ucinnym nakladem
najemce neni. V naSem piipadé to zna-
mena zohlednit v zdkladu dané na konci
roku polovinu danového odpisu a zi-
statkovou cenu TZ porovnat s ndhradou
¢ili kompenzaci TZ.

-Plnéni je pouze jedno jediné.
Prenechdni TZ po ukonceni ndjmu
vlastnikovi-pronajimateli za uplatu
podléha zdanéni DPH. Zdanéni DPH
nepodléhd dohoda o zapocteni za-
vazku a pohledavky (jednd se pouze
o finan¢ni plnéni). Jestlize najemce
po ukonceni ndjmu pienechd pronaji-
mateli za tdplatu TZ provedené na na-
jatém majetku (se souhlasem pronaji-
matele), jednd se o poskytnuti sluzby
spocivajici v prenechani zbozi k uziti
jinému (zdanitelné plnéni se povazu-
je za uskutecnéné dnem ukonceni né-
jmu). Jedna se o poskytnuti sluzby dle
§ 14 odst. 1 pism. b) ZDPH.

- Ano, nepenézni piijem vlastnika z titu-
lu prenechaného TZ vznikéd k okamziku

ukondeni najmu.

Ing. Pavel Novéak
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